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Exm®. Senhor

Presidente da Camara Municipal

de Vila.Real St° Anténio

Praga Marqués de Pombal

8900-231 VILA REAL ST°. ANTONIO

V/ Rei® 1843 de 01/03/2010 N/ Ref? 2010.8A1.5506/DQO/DOT
: Proc®. 14.01.9/284

ASSUNTO: Alteragdo ao Plano Director Municipal de Vila Real de Santo Anténio -
Monte Gordo — Envio de elementos para discussao pliblica

Reportando-nos ao assuntc mencionado em epigrafe, junto se envia copia da
Informacéo de Servigo deste Instituto, com o n°® INT.2010.3045/DQO/DOT, bem

como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos

A Directora do Departamento de
Ordenamento do Territorio

TsGRe 0

Fernanda Praca

Em anexo: o mencionado

Ifv
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Informagfo de servigo n® DQO/DOT 2010.1.3045

Processo: 14.01.9/284
Assunto: Proposta de alterago do Plano Director Municipal de Vila Real de Santo Antonio

Face ao exposto na presente informacgfio dos servigos, com a qual concordo e aqui dou por
reproduzida, transmita-se a mesma & Camara Municipal de Vila Real de Santo Antdnio, para os efeitos
tidos por convenientes, nomeadamente a rectificagio dos aspectos mencionados no despache da Sr.
Directora de Departamento.

Maria Fernanda Vara
Directora Coordenadora da

Qualificagiio da Oferta
(por subdelegacio de competéncias)

Lisboa, 23 de Margo de 2010
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Informagfo de Servigo n.® DQO/DOT-2010.INT.3045 (Proe.® 14.01.9/284)
Assunto: Proposta de altera¢io do PDM de Vila Real de Santo Anténio

Visto. Concordo.

A informagdo que antecede analisa a proposta de alteragéio do PDM de Vila Real de Santo
Anténio, na verséo pés-concertagfio, a submeter a discusséo publica.

Amalisada a proposta de alteracio considera-se que a mesma carece, ainda, de rectificagfio nos
termos expostos no ponto 4 da informagio de servigo, e que se reporta aos critérios de dotagio
de estacionamento dos empreendimentos turisticos. Com efeito, para além do facto de a dotagdo
de estacionamento se dever reconduzir a pardmetros minimos (e ndo maximos conforme
proposto), a dotagéo definida resulta em pardmetros mais exigentes para as unidades de 1** a
3#* (1 lugar por unidade de alojaménto) do que de para as unidades de 4** ¢ 5** (1 lugar para
cada 5 unidades de alojamento), o que n#o se afigura razoével, propondo-se a respectiva
rectificaco.

Deverd, ainda, ser rectificada a redacgfo do n.° 4 do art.” 50°, bem como do n.° 3 do art.® 52°,
conforme proposto na informacéo, j& que as remissdes relativas ao estacionamento ndo se
encontram correctas.

Proponho, assim, comunicacéo da presente informagio 4 Cimara municipal de Vila Real de
Santo Anténio com vista a rectificagfio dos aspectos acima identificados na versdo final do
plano.

A Directora do Departamento
de Ordenamento do Territorio

Q‘Ht?
Fernanda Pracga
(23.03.2010)
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Parecer: Despacho:

Informagao de Servigo DQO/DOT/2010. 1.3045

Assunto: Proposta de Alteracéo do PDM de Vila Real de Sto. Anténio — Freguesia de Monte Gordo
14,01.9/284 (15.6.1./284)

Em cumprimento do despacho de 2010.03.05 da Sra. Directora do Departamento de
Ordenamento do Territorio, a presente informagéo procede a andlise da verséo a sujeitar a
discusséo publica da proposta de alteragdo do Plano Director Municipal de Vila Real de Sto.
Antdnio (PDMVRSA), referenciada em epigrafe, tendo por base os elementos enviados pela
Cémara Municipal de Vila Real de Sto. Anténic (CMVRSA), correspondentes & entrada n.°
2010.E.8696, de 2010.03.04, do Turismo de Portugal, 1.P.

Estes servigos pronunciaram-se desfavoravelmente sobre a vers@o anterior desta proposta de
alteragdo do PDMVRSA, nos termos da informagao de servigo n.° DQO/DOT/2009.1.10046
constante como anexo a acta da conferéncia de servigos realizada a 23 de Novembro de 2009.
A 5 de Janeiro deste ano foi realizada a reunido de concertag&o com o Turismo de Portugal, IP.

| - DESCRIGAQO DA ACTUAL PROPOSTA DE ALTERAGAO DO PDM

A proposta de alteragdo do PDMVRSA que se pretende sujeitar a discussdo publica mantém a
reclassificacdo de uma zona delimitada de Equipamento {proposto) de recreio e lazer para
Zona de Habitacdo Consolidada, e faz aplicar o regime de edificabilidade das Zonas de
Habitacdo Consolidada, a excepgéo das disposicbes relativas a estacionamento, a uma érea
delimifada em Planta de Ordenamento classificada como Zona Turistica Consolidada
{(designada em regulamento como Zona Turistica Integrada na Maiha Urbana, a que se refere o
art.? 52.°) e Zona Turistica de Expanséo (art.° 50.%) (que na anterior proposta se pretendiam
reclassificar). Na actual proposta & admitido, a nivel regulamentar (art.® 51.°), o uso
habitacional em dreas classificadas como Zona Turistica Integrada na Malha Urbana.

Il - APRECIACAQ

A presente preoposta de alteragde do PDMVRSA vai globalmente ao encontro da posicéo
assumida por estes servigos na apreciagio efectuada na conferéncia de servigos (informagéo
de servigo n.® DQO/DOT/2009. 1.10046) e discutida na reunifo de concertagdo, salientando-se
essencialmente os seguintes aspectos:

Turismo de Portugal, I.P.
AualvoneSilva, Lote &  1050-124 Lisboa-Portugal T. 217808800 F.217937537 geral@turismodeportugal.pt  www.turismadeportugal.pt
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1. A fundamentacéo agora apresentada foi reformulada no sentido de corrigir as questoes
terminclégicas anteriormente detectadas e foi completada de modo a justificar a
intencdo de reclassificagdo do espago classificado como zona de Equipamento
(proposto) de recreio e lazer. A justificagdo haseia-se no facto de se perspectivar a
criacdo de uma ampla zona de recreio e lazer no ambito do projecto de requalificagdo
da zona ribeirinha de Monte Gordo, o que eventualmente reduzird o impacte social e
urbanistico da reclassificagao pretendida;

2. A admissibilidade do uso habitacional, como alternativa ao uso turistico, em zonas
Turisticas Integradas na Malha Urbana, é de natureza regulamentar, tornando a
qualificagdo do solo urbano menos condicionadora ae nivel de usos € sem se cingir a
um caso concreto;

3. Face a justificagdo apresentada pela CMVRSA de existéncia de intengdes concretas
para a area delimitada classificada como Zona Turistica Integrada na Malha Urbana e
Zona Turistica de Expansdo, poder-se-a aceitar, estritamente do ponto de vista do
turismo, a aplicaggdo dos parmetros de edificabilidade das Zonas de Habitacao
Consolidada, pese.embora o facto negativo de esta situac@o pressupor um densificar
construtivo com o aumento da volumetria de 3 para 4 pisos, e desde que acautelada a
questao do estacionamento, conforme foi referido na reuniac de concertagao havida.

4. No que se refere a solucac proposta para o estacionamento (n.° 5 do art.? 50.° e n.° 4
do art.? 52.°%) considera-se que a mesma devera ser rectificada considerando o seguinte:
a. O critério de célculo estabelecido deve apurar a capacidade minima e nfo
maxima de estacionamento

b. A remissdo para a regulamentagdo especifica do regime juridico dos
empreendimentos turisticos, neste caso a Portaria n.° 327/2008, de 28 de Abril,
e na auséncia de regulamentagio, o estabelecimento de um lugar de
estacionamento por unidade de alojamento ou por fogo, vem na pratica tornar
desproporcionada a dotagdo de estacionamento entre estabelecimentcs
hoteleiros de 4* e 5%, para os quais a Portaria n.° 327/2008 apenas exige um
lugar per cada 5 unidades de alojamento, € os estabelecimentos hoteleiros com
3* ou menos. Reconhecida a caréncia de estacionamento deste aglomerado
urbano, sobretudo na época alta, € opgao qualificadora da oferta turistica de
alojamento a dotagdo suficiente de estacionamento pelo que os
estabelecimentos hoteleiros de 4* e 5* deverao ter critério de célculo equivalente

ao proposto para os estabelecimentos hoteleiros de categoria inferior.

5. Devera dlarificar-se a redacgao do n° 4 do art.® 50° ¢ do n*® 3 do art.? 52.°
eventualmente eliminando-se a referéncia “previstas no n.° & da referida norma” pelo
facto de nZo estar em causa uma norma e o n.° 5 ndo se aplicar no caso do art.® 52.°,
que dispde de um n.° 4 com disposicbes préprias.

Il - CONCLUSAOQ

Pelo exposte, propde-se a comunicagdo, a Camara Municipal de Vila Real de Sto. Antonio,
desta informagao de servigo, para ponderag¢ao do referido no n.° 4 e no n.° 5 da sua parte Il

A consideragdo superior
Lishoa, 19 de Margo de 2010

<
Marta Lazana, Arg.
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